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uveau code de l'urbanisme
et modernisation des PLU

Objectifs :

[ Clarifier, simplifier et permettre une meilleure
adaptation du reglement a tous les territoires

2/ Améliorer la qualité du cadre de vie et preserver
I'environnement

3/ Construire la ville sur elle-méme et permettre les
projets innovants

4/ Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale




Le rapport de présentation

Il est complété pour isoler la justification de I'ensemble des
regles et plus particulierement les nouveaux outils introduits
dans le décret (zones au RNU, OAP sans dispositions
réglementaires, regles adaptées aux constructions existantes ou
selon les destinations).

Le PADD

(projet d’aménagement et de développement durables)

Le contenu du PADD est inchangé et il est intégralement
regroupé en partie législative.

La délimitation des zones

Elle reste inchangée.

Les OAP

(orientations d’aménagement et de programmation)

Réglementation de 3 types d’OAP : les OAP sectorielles,
les OAP de secteurs d'aménagement (sans dispositions
réglementaires) et les OAP patrimoniales. Les autres OAP
prévues en partie législative demeurent.

Le reglement

Les outils existants postérieurs a la loi ALUR sont conservés,
ils sont complétés, restructurés et regroupés thématiquement
(tous les outils, secteurs et documents graphiques relatifs a

un theme sont regroupés dans la section 3-réglement).

| Le POA (programme d’orientation et d’action)

Nouveauté de la loi ALUR dans la partie réglementaire du
code de l'urbanisme.
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e et expression de la regle d'urbanisme

es articles R.151-9 a R151-16 regroupés dans la sous-section 1
« contenu du reglement, des regles et des documents
graphiques » posent les caractéristiques du reglement en
matiéere :

- de finalité,

- d’expression,

- de forme,

- d’'opposabilite,

- de vocabulaire.




ent du PLU a pour seule finalité la traduction du
PADD

« Le reglement contient exclusivement les regles géneéerales et
servitudes d’utilisation des sols destinées a la mise en ceuvre du
projet d’'aménagement et de développement durables.... » (article

R. 151-9)

> le reglement est au service du projet d’aménagement (d'ou
un PADD adapté au territoire)




Art R 151-2 : le rapport de présentation comporte les justifications
de :

- la cohérence des OAP avec les orientations et
objectifs du PADD
- la nécessité des dispositions edictées par le
reglement pour la mise en ceuvre du PADD (...)

» importance d’une séparation claire entre la régle, et sa justification

»inciter a réfléchir a la regle

»redonner sons sens 1° au réglement: doit comprendre uniquement des regles
opposables.

»modifier le rapport de présentation en isolant la justification des régles et en précisant
ce qui est attendu.

»compléter le rapport de présentation en y ajoutant des justifications particuliéres
imposées par les nouvelles mesures réglementaires (zones au RNU, OAP...).

DDT 77 7
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Justification des regles

2. ustifications des régles pour les zones UA et UAh du PLU

Lien avec le PADD

Justifications au tire du
PADD farticles 1.151-8 et
9 /R.151-9)

Lien vers le
Eléments de justification complémentaires

Reglement écrit document
graphique

| — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES 50L5 ET MATURES DXACTIVITES

1.1 o Destinstions, =ous destinsbions, us3ges et FAHE 2 — BIEM VIVRE ET Au titre de l'article R.151-30, pour des raisons de sécurité ou
T mpls W3l affectations, types dactvités interdites TRAMAILLER A MONTEOMNOT- | salubrité et en cohérence avec le PADD, les constructions ayant
WLV N Rectent implicitement autorisées les destinations M. cermim?ls destinations 1:!-u _su-us—destinai.tiuns, {EI'GiI'IS_ Q?Es et
CERTAINS o Habitation », Emwimér&t collectf et %.3J__-\A.ccm|tre I':IH"E 'I:TI'EEH _a.ﬂemmns des sols, ainsi gue certains types d'activites sont
USAGES A0 cervices publics®, et parmi les activités des equipem L interdi

- CTATIONS . . ameliorer les capadtes | 0 0 Mk========= s=sss=s= S ssssssssssssssssos==
AFFECTATIONS secteurs secondzires ou  tertiaires la  sous- d'accued des équipements +  Commeres : volonté de favoriser uniguement les commerces
DES SR destination  Bureaux . axictants exceptionnels, cocasionnels et du guotidien necessaires 3 Ia

CONSTRUCTIONS

vie du gquartder et répondant aux besoins de |z mne de

Ainsi gue toutes les sous-destingtions de I3
chalandise de |3 commune, garEntE=ant une insertdon

ET ACTIVITES catégorie © Commernce et activités de services », qualitative dans l'environnement] ». en taducion des ZACOM
zeul le commerce de gros etant interdit dans |z 3CoT, donc interdiction des autres sous-destinations en lien
zone. awver |z destination « Commerce et activités de service o,

EJ ,
Liberté + Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE D DT 7 7 8
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Le reglement du PLU - Avant

EXISTANT

1 Les occupations et utilisations du sol interdites ;
2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres ;
3° Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées ;
4* Les conditions de desserie des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement;
artiC|eS — P 6° L'implantation des constructions par rapport aux voies

] et emprises publiques ;
olres — P 7° L'implantation des constructions par rapport aux limites
separatives ;
8* L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété ;
97 L'emprise au sol des constructions ;
10° La hauteur maximale des constructions ;
11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement
de leurs abords;
12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d'aires de stationnement;
13° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations ;
15° Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances
energétiques et environnementales ;
16° Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures
et réseaux de communications électroniques.

PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE




re facultatif de ’'ensemble des articles du
reglement du PLU est consacré

Il appartient a chaque collectivité de s’interroger, au regard des
circonstances locales, sur la necessité des regles édictées et de
construire son dispositif réglementaire « a la carte » pour la mise
en ceuvre du PADD.

10




Déclinaison de la mesure Enjeux / Bénéfices

Structure du
reglement

« Faciliter 'usage du
reglement »

omenclature nationale flexible articulée autour de 3 thémes issus de la loi ALUR

estination des constructions, usage des sols et natures d’activité : > Que puis-je
stinations, sous-destinations, usages, natures d’activités et mixité h construire ?

actéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere: & » Comment j'insere ma !
métrie, implantation, qualité architecturale, espaces non-batis, ! construction dans son
nnement ! environnement ? i

£ > S
ment et réseaux : i Comment je m’y
i i ; :: raccorde ?
s de desserte des terrains par les voies et réseaux b ]
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d’implantation

« Clarifier le statut
des articles »

Lexique
national

« Clarifier le statut du
lexique »

Renvoi au RNU

« Simplifier les
reglements dans les
secteurs ruraux »

PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE

Déclinaison de la mesure

Enjeux / Bénéfices
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« Réduire le nombre
de destinations et
favoriser la mixité

fonctionnelle »

| 5 0 By iy |

Le PLU peut interdire, soumettre a des =
conditions particulieres ou édicter des
regles spécifiques pour les destinations

et sous-destinations listées dans le décret

> 5 nouvelles destinations

» 20 sous-destinations qui feront I'objet :
d’une définition nationale prise par

arrété ministériel.

Seuls les changements de destinations
sont soumis a autorisation d’urbanisme.

= Conforter la possibilité de rédiger des
regles différenciées au sein d’'une méme =
zone pour favoriser la mixité

fonctionnelle et sociale.

» Permettre d’appliquer des regles
différenciées entre le RDC et les étages =
pour des objectifs de mixité fonctionnelle

Accroitre les possibilités
réglementaires des collectivités,
en particulier en matiere de
renforcement des centralités,
tout en posant un cadre
commun.

Permettre davantage de flexibilité
/ réversibilité des constructions
afin d’en limiter la vacance.

Simplifier l'instruction des
demandes d’autorisation pour
changement de destination (ne
s'appliquant pas aux sous-
destinations).

Inciter a une meilleure utilisation
des regles différenciées pour
accompagner un rééquilibrage

« raisonné » des fonctions.

Favoriser la mutabilité des RDC.
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» Proposer une traduction volumétrique = Permettre la traduction des objectifs
de l'objectif de densité. de densité et de réduction de

I’étalement urbain du SCOT.
= Introduire la possibilité de fixer des

minimums dans les regles de hauteur et

Compléter les outils de

d’emprise au sol des constructions. réglementation de la forme urbaine.

6 « Adapter les objectifs

de densité aux = Permettre de fixer des regles maximales = Limiter les recours portant
situations locales » de stationnement lorsqu’il y a une bonne uniqguement sur la densité des

desserte en transport en commun. projets.
= |[nciter a rédiger des regles distinctes * Permettre une meilleure adaptation
entre les batiments neufs et les batiments  du reglement aux projets.

7 existants. = |nciter a une rédaction de régles
= Clarifier les définitions de « neuf » et adaptées aux spécificités des

« Rédiger des regles | « existant » dans le lexique national. batiments existants.
distinctes »

= |[nciter a recourir au reglement graphique® Favoriser la lisibilité de la regle. Et

pour décliner les regles. simplifier la réglementation écrite.

= Clarifier le statut des illustrations dans le = Mieux appréhender les formes
reglement écrit pour en sécuriser urbaines issues de la réglementation
I"utilisation. écrite.

« Favoriser
l'illustration »

PREFETE DE
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eS

Regles quantitatives de stationnement

nsification urbaine

En-dehors de I'aire

Dans I'aire d'influence

Aire d'influence des TCSP
(carte illustrative - non réglementaire)

Liberté + Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE.
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Destination d'influence desTCSP | des TCSP

Logements * 1 place minimum par | = 0,5 place minimurm
logement par lagement

Lagements locatifs + (0,5 place minimum « non réglements

sociaux par logement

Résidences pour
personnes Ggées,
handicapées et
d'urgence, pour
étudiants, jeunes

+ | place minimum pour
5 lits

= non réglementé

travailleurs
» Pas de minimum » Pas de minimum
imposé imposé
* une surface » une surface
Commerces maximum dédige maximum dédiée
au stationnement au stationnement
corespondant é corespondant &
75% de la Surface de 50% de la Surface de
Plancher® Blancher®
Hébergements

hételiers, résidences
services et de
tourisme

= 1 place minimum pour
5 lits.

= non réglementé

Bureaux

+ | place minimum par
franche*? de 120m? de
Surface de Plancher

= Pas de minimum
imposé

* 1 place maximum par
tranche®*? de 50m? de
Surface de Flancher

Artisanat et industries

* | place minimum par
tranche®*! de 150m? de
Surface de Plancher

» | place minimum par
tranche*? de 300m? de
Surface de Plancher

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

*non réglementé




Exemples

S non opposables insérés dans le reglement écrit

PLU d’Anglet : Précise que « les schémas suivants n’ont vocation qu’d illustrer I'application de la régle, sans présenter de
valeur réglementaire »

. ~ Volume riéglementairz autorisé en zone
5 “,  UCletUC3, avec un prospect de D=H3

Volume et

Limite 45;"'

LY
w_ gge g kimite
separative | "{‘l séparative
*

Grand parc

Am max|
enlimite

1
I 50m - 50m

Les schémas illustrent les regles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

En tout point de la construction, le retrait R2 doit étre au moins égal a la hauteur de la construction, avec un minimum de 3
metres. (R2 = H ; minimum 3 metres).

Et d’obligations en matiere d’espace libre et de plantation

Il est exige qu’au moins 40% de la superficie du terrain d’assiette du projet soit constituée de pleine terre et fasse l'objet d’un
traitement paysager.




té = habitants,

ents)

e = m?, hectares)

Ne pas

nfondre :

sité

rme urbaine

sité, pour lutter contre la
mation d’espace excessive

nsité = quantite / surface

Modulations morphologiques de la densité

- Habitat intermédiaire

- Maisons

L] APpartemen

Hauteur moyenne
Emprise au sol moyenne

76 logements/ha

Grande haurteur
Faible emprise au sol

76 logements/ha

Faible hauteur
Forte emprise au sol

76 logements/ha

1) Articles 5 a 10 des réglements
des plans locaux d’urbanisme ou

Source : IAURIF 2005
plans d'occupation du sol.



iIfication, pour lutter contre
I'étalement urbain_

B Dents creuses
- Potentiel intensification habitat

Ij Fotentiel intensification activité
E Enveloppe urbaine

Mustration 1. Carte de locafisation du potentiel d'intenstfication ef de dents creuses vis-a-vis de fenveloppe
trbame st fa commune test A
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PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE




Exemple de regle graphique

EXEMPLE

Q ZOOM — REPRESENTATIONS GRAPHIQUES PLU

PLU de Paris : représentation de certaines régles sur le document graphique

+- UG.10.1 - Plafonnement des hauteurs :

b Sans préjudice des dispositions énoncées aux § 1° 4 5° ci-aprés, aucune construction,
installation ou ouvrage nouveau ne peut dépasser :

la hauteur plafond fixée sur le terrain par le Flan général des hauteurs®,

les plans ou surfaces constitués par les fuseaux indigues sur le plan des Fuseaux de
protection du site de Pans®,

les gabarits-enveloppes® definis cl-apres.
Toutefois

Lorsquelle est de 25 métres, la hauteur plafond fixee par le Plan général des hauteurs®
ne s'applique pas en bordure des voies bordées de filets, dans 'emprise de la
bande E ;

Ly

i,
S

*_ Hauteur de verticale Couronnement
* Indiquée par la couleur : indiqué par le type de trait :
H= 5m: Rose ~Confmmdis;ﬂm“mdasarﬁclas
H= 7Tm: Kaki UG 10.2.1 ou UG 1021 ; w—— Continu
H=10m: Vert =Horizontal : 000 ssesssssssess Pointillé
“-H=12m: Ora -P=13,h=2 m: e HBCHUNGS
=H=156m: Viol:tge =P=12,h=3 m: = sssssssssssmsm Tireté court
-H=18m: Bleu clair =P=11,h=45m: sssss== Tireld long
-H=20m: Nair -P=211,h=45m: mmimimmm Tireté mixte
-H=23m: Gris B e hauteur 18 m
-H=25m: Bleu marine . couronnement P=1/1, h=45m
- Verticale de méme hauteur que la mde (R — -1 g fI‘J m,
existante : Marron couronnement P=13, h=2m
', Implantation : . . .« a « Implantation sans retrait imposé
| Hauteur : Hauteur maximale des autour maxi
gonstructions par rapport o Al L
: a2 mggmﬂ au Nivellement Orthométrigue

PREFETE DE
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« A la prise en compte
des risques »

= Permettre de mieux qualifier les regles = Réintroduire la notion de nature en

appliguées aux espaces non-batis et les ville et améliorer I'environnement des
adapter a leur réle environnemental. zones d’habitat.
= Permettre de préciser les * Favoriser une gestion durable des sols.

caractéristiques des clotures pour
préserver les continuités écologiques ou
faciliter 'écoulement des eaux.

= Permettre de réglementer le niveau bas ® Inciter a la fabrication d’une ville plus
du plancher habitable pour prévenir les résiliente et a la prise en compte des
risques d’inondation. risques d’inondation.

= Préciser les attendus du coefficient de = Réduire 'imperméabilisation des sols
biotope et sa traduction par des surfaces en recourant aux facades et aux toits

non-impermeéabilsées ou éco- pour jouer le role de station végétale
aménageables : il donne des équivalencestout en satisfaisant I'exigence de
pondérées a des systemes hors-sols. densité.

= L aisser les communes définir son =Favoriser une gestion durable des sols,
utilisation mais proposer des modalités en adaptant le zonage et I'usage des sols
de calcul. aux services et fonctions écologiques

rendus par ces sols.
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ace un Coefficient de Biotope par Surface (R151-43 1°)

PLAN DE VEGETALISATION

Surface éco-aménagée

Surface de la parcelle

Coefficicient de Biotope par Surface (CBS) et surfaces de PLeine Terre [PLT) minimaux imposés dans la zone
UG [hors UGc]) :

FRANGES NATURELLES VILLE VERTE INTENSIFICATION VERTE
CBS:0.6 CBS:04 CB5:046
dont - dont dont
PLT: 0.4 PLT: 0.2 PLT: 0,1

DIFFUSION DU PARC CENTRE DENSE

- CB5:0.6 CBS:0,3
dont dont

PLT: 0.2 PLT: 0.1



ace un Coefficient de Biotope par Surface (R151-43 1°)

ETAT EXISTANT

CBS
0.1

Exemple du PLU de Clermont-Ferrand

23
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« Réglementer
I'objectif a atteindre »

= Permettre de rédiger des regles = Sécuriser |'utilisation d’une
qualitatives (sous forme d’objectifs) sans évolution de I'écriture de la regle qui
imposer les moyens a mettre en ceuvre.  se développe dans les PLU.

= Permettre de décliner des regles = Accompagner la construction en
alternatives aux regles générales pour zone dense en offrant davantage de

mieux s’adapter aux spécificités de chaque flexibilité et d’adaptabilité a I'existant.

parcelle. : w
= Permettre une diversité des formes

= Sécuriser cette pratique en imposant urbaines et un urbanisme de projet
une rédaction claire et précise. répondant mieux aux objectifs fixés.

Regles qualitatives : Elles se comprennent au regard de la situation dans
laguelle elles sont appliquées. Elles renvoient uniguement vers une obligation
de résultat sans imposer le moyen d’y parvenir. Elles sont principalement
rédigées sous forme d’objectif a atteindre. Elles doivent donc répondre a des
criteres d’appréciation strictes afin d’en assurer la sécurité juridique.

Regles alternatives : Elles consistent a prévoir, a coté d’une regle générale, une
ou plusieurs regles subsidiaires visant des hypothéses plus limitées que les cas
courants pour lesquels la regle générale est adaptée.
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Régle quantitative : la hauteur des nouvelles constructions par rapport
au sol ne doit pas dépasser 15 m au faitage

Régle qualitative : I'implantation de la construction devra respecter les
besoins d’éclairement naturel des constructions baties sur les
propriétés voisines. En outre afin de permettre un entretien correct du
terrain et sa bonne ventilation, la construction joindra la limite
séparative ou en sera suffisamment éloignée.

Entre 2 constructions contigues, une distance minimale est nécessaire
pour leur éclairement naturel, leur salubrité et leur entretien

DDT 77 25
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Simplifier et clarifier

egle d’urbanisme peut étre exprimée sous forme alternative

Régle alternative

PLU de Bagnolet - article 10: la hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est firée &

- 33 metres au faitage, superstructures comprises, cheminées exclues

- Toutefois, [a hauteur plafond des constructions par rapport au sol naturel est fixée a 50 metres sur une partie de [a construction dans
[a limite de 30 % de la superficie du terrain et a condition que la hauteur maximale des autres parties des constructions nexcédent

nas 25 metres de hauteur plafond.

EXEMPLE

Régle qualitative-alternative
PLU du Grand Lyon — article 7:

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants -

- aménagement, surélevation ou extension d'une construction existante implantee differemment de la regle definie ci-dessus, dans le

respect d'une harmonie d'ensemble de la construction ;
- prise en compte de l'implantation. de la volumétrie des constructions et de la morphologie urbaine environnante afin que le projet

s'insere sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati constitue, d'une organisation urbaine particuliere ;

26




« Les constructions ayant une facade sur une voie ou emprise publique doivent s'implanter a l'alignement
actuel ou a la limite qui s'y substitue repérable aux documents graphiques (emplacement réservé, marge
de recul ou de retrait, plan général d'alignement).

Toutefois, des ruptures d'implantation a l'alignement sont admises pour une construction ou partie de
construction, des lors qu'elles sont traitées de fagon a conserver une continuité sur rue par la création de
murs, de porches etc... et qu'elles sont justifiees par des motifs architecturaux ou techniques.

Une implantation autre qu'a I'alignement peut étre admise :

a) pour les constructions ou partie de construction implantées le long de voies piétonnes ou cyclables
d'une largeur inférieure a quatre metres, de voies de statut privé ne donnant acces qu'a une ou deux
constructions a usage d’habitation individuelle ;

d) lorsque des raisons techniques ou de sécurité liées a la nature du terrain, tel qu'un dénivelé important
entre la voie et le terrain d'assiette de projet nécessitent une implantation en retrait. »

DDT 77 27
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ENCOURAGERNMEVIERGENCE DE PROJETS

SECTEURS D’APPLICATION DE LA REGLE A UNE AUTRE ECHELLE QUE LA PARCELLE Articles CU concernés

OBIJECTIF : Introduire la possibilité de mutualiser certaines régles dans le cadre de
I'application a un permis de construire conjoint

» Délimiter dans les documents graphiques du PLU les secteurs dans lesquels le dépo6t
d’'un permis de construire conjoint pourra bénéficier de régles alternatives.

= Limiter ces secteurs aux zones U et AU.

* Limiter cette possibilité a des parcelles contigués et en permettre I'application aux
pourcentages de catégories de logements prévues au L. 151-15.

Bénéfices attendus :
* Promouvoir I'urbanisme de projet en réglementant a une autre échelle que la parcelle.

* Améliorer la qualité du cadre de vie par la possibilité de mutualiser des espaces verts,
les stationnements, etc.

* Favoriser et faciliter la réalisation de certains projets en zone dense.

* Favoriser la continuité des espaces verts et des corridors écologiques en autorisant
une instruction a une échelle plus large que la parcelle.

EPUBLIQY

| 5 i |

PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE

CONCERTATION
REGLEMENT PLU

Proposition n°14

| R.423-1:dépotpar«le |
' ou les propriétaires du ou |
| des terrains » !

= Précisions sur

l'application de regles |
destinées aux
demandes de permis
i de construire |
conjoints :

art. R. 151-21

1



enjeux et principes opérationnels
de la modernisation du réglement du PLU

1.Le nouveau reglement du PLU

2.Les enjeux en matiere de planification et les attentes de
I'Etat

Questions et échanges

3. La nouvelle structure thematique du reglement
4. Les orientations d'améenagement et de programmation

Questions et échanges

Direction départementale des
territoires

EEEEEEEEE

—— = de Seine-et-Marne



Les orientations d'ameénagement et de programmation
(OAP) :

encourager la planification par le projet

Direction départementale des
territoires
de Seine-et-Marne




R EMERGENCE DE PROJETS

Déclinaison de la mesure

Enjeux / Bénéfices

Orientations
d’aménagement
et de
programmation
(OAP)
sectorielles

31
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Art. R. 151-6 :

Les orientations
d’aménagement et de
programmation par quartier
ou secteur définissent les
conditions d’aménagement
garantissant la prise en
compte des qualités
architecturales, urbaines et
paysageres des espaces
dans la continuité desquels
s’inscrit la zone, notamment
en entrée de ville.

Dol (/

Article R. 151-8 :

Les OAP dont les conditions d’aménagement
et d’équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la
cohérence des projets d'amenagement et de
construction avec le PADD.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale,
urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la
prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;
5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et
réseaux.

Ces orientations d’'aménagement et de
programmation comportent un schéma
d’aménagement qui précise les principales
caracteristiques d’organisation spatiale du
secteur.

Article R. 151-7 :

Les OAP peuvent
comprendre des dispositions
portant sur la conservation,
la mise en valeur ou la
requalification des éléments
de paysage, quatrtiers, ilots,
immeubles, espaces
publics, monuments, sites et

secteurs qu’elles ont
identifiés et localisés pour
des motifs d’ordre culturel,
historique, architectural ou
écologique, notamment
dans les zones urbaines
réglementées en application
de l'article R. 151-19.
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d’'OAP « sectorielle »
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Exemple OAP « sectorielles
d’améenaadement »

Q ZOOM - LES SECTEURS D’AMENAGEMENT

Article R. 151-8 (suite) :

« Elles portent au moins sur :
17 La qualite de l'insertion

architecturale, urbaine et paysagere ;

2" La mixité fonctionnelle et sociale ;
3° La qualité environnementale et la
prévention des risques ;

4° Les besoins en matiere de
stationnement ;

5° La desserte par les transports en
commun ;

6° La desserte des terrains par les
voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et
de programmation comportent

un schéma d'aménagement qui
précise les principales
caracteristiques

d’'organisation spatiale du secteur. »

DDT 77

Exemple d’OAP sectorielles

PLU de Senlis quartier de la gare : un reglement succinct renvoyant aux OAP.
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Exemplea AP incluant mixité sociale et fonctionnelle
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Extrait des OAP du PLUi de la communauté
d’agglomération de Villefranche-sur-Saone :
Amorcer un quartier dynamique et transformer
des sites industriels déclinants

L’objectif d’orientation pour ce secteur sttué sur la frange Est
du centre ville de Villefranche-sur-Saéne est de « limiter la
consommation fonciére des terrains non urbanisés, favoriser
la densification urbaine en continuité du bati et voies exis-
tants. Sur les terrains non valorisés, comportant notamment
des friches, la densification favorisera l’aménagement d’un
quartier urbain a travers la construction d’un programme
maixte incluant logements, bureaux, commerces (notamment
lotsirs et culture). Ce projet intégre l’objectif d’une offre de
logements suffisamment variée pour permettre une mixité so-
ctale, fonctionnelle et générationnelle. Animé par les «cycles»
des différentes activités (résidentielles, professionnelles,
culturelles, commerciales, récréatives, etc.), le principe de
maixité devra aussi permetire un brassage entre les différents
publics amenés a fréquenter le site ».



es OAP en bref

plique un travail fin nécessitant des
competences en matiere d’'urbanisme,
d’architecture, de lecture du paysage...

necessite d'une equipe pluridisciplinaire.
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DISPOSITIONS PLUIH PLUID

' ® Art. R. 123-2-2 Rapport de |

o - CONTENU _ | présentation PLUH et PLUID |

Le contenu spécifique des différentes pieces (RP, PADD et POA) des PLUiH et ' Art. R. 123-3 PADD PLUiH |
PLUID est réuni dans deux articles et PLUID ]
= Art. R. 151-54 PLUIH / Art. R. 151-55 PLUID ' % Art. R. 123-3-1 OAP

' (éléments d’informations) |

Le programme d’orientation et d’actions (POA) créé par la loi ALUR faitson |
apparition

= Au 3° des art R. 151-54 et R. 151-55

= Les éléments d’information des OAP disparait (Ancien article R. 123-3-1 dernier alinéa)

® Contenu du PLUiH (art.

EFFET ' R.151-54) et PLUID
Deux observatoires spécifiques doivent étre mis en place (Loi NOTRe) (art. R. 151-55) ,
= Art. R. 152-1 PLUiIH Observation de I'habitat :
* Art. R. 152-2 PLUID Observation des accidents piétons/cyclistes ‘. Effet du PLUIH (art R.
_ _ N _ | 152-1) et PLUID (artR.
Le POA du PLUID devient la piece opposable aux actes de la police du | 152-2 et R. 152-3)

stationnement et de la voirie dans un rapport de compatibilité
= Précision par rapport a la loi qui ne mentionnait pas quelle piéce était concernée

|
| 1
1 1
2 ]
Liberté + Fgd
5 1
RepUBLIQU 1
L __

| 5 i |
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e nouveau reglement doit :

- plus de souplesse aux auteurs du PLU pour
s'adapter aux specificités de chaque collectivité

- le déeveloppement d'un urbanisme de projet
donner plus de sens au reglement du PLU et mieux le relier au
projet de territoire

- mieux aux enjeux locaux en permettant une
adaptation de la regle qui n'est plus soumise a un cadre national
trop strict

- a interroger sur l'interét de chaque regle et a
utiliser uniguement les articles nécessaires dans chaque zone

DDT 77 38
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NE POUVANT ETRE MISES EN OEUVRE SANS S’APPUYER
U DECRET

~

Le décret comporte une part importante de formalisation de pratiques innovantes,
reconnues par la jurisprudence ou encadrées uniquement par des grands principes
législatifs.

Toutefois, de nouveaux outils ne peuvent étre mis en ceuvre indépendamment du décret :

Articles du reglement «a la carte», (les articles 6 et 7 relatifs a I'implantation restent obligatoires)

Utilisation des nouvelles destinations ET sous-destinations (les neuf destinations limitatives
restent obligatoires)

Utilisation des OAP de secteur d’aménagement (sans réglement)

Classement en Zone AU décorrélé du caractére naturel de la zone

Zones de renvoi au RNU dans les ZU des PLUi

Création de secteurs de PC conjoints avec la rédaction de regles alternatives adaptées

Rédaction de régles de hauteur et d’emprise au sol minimales

PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE




enjeux et principes opérationnels
de la modernisation du réglement du PLU

1.Le nouveau reglement du PLU

2.Les enjeux en matiere de planification et les attentes de
I'Etat

Questions et échanges

3. La nouvelle structure thematique du reglement
4. es orientations d'amenagement et de programmation

Questions et échanges

Direction départementale des
territoires
de Seine-et-Marne

e
......
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Merci de votre attention

Direction départementale des
REPUBLIQUE FRANCAISE - -

it territoires
de Seine-et-Marne

PREFETE DE
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